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Российская   Федерация

  Совет депутатов Бронницкого  сельского поселения

Новгородского района Новгородской области

РЕШЕНИЕ( проект)
от__________. № 
с.Бронница
О внесении изменений в «Правила 

землепользования и застройки 

Бронницкого сельского поселения»
Руководствуясь статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на основании заключения комиссии по землепользованию и застройки от  14 мая 2013 года ,
Совет депутатов Бронницкого сельского поселения решил:
1.Внести в Правила землепользования и застройки Бронницкого сельского поселения, утвержденные  решением Совета депутатов Бронницкого сельского поселения от  14.09.2012 г. № 36  «Об утверждении Правил землепользования и застройки Бронницкого сельского поселения» следующие изменения и дополнения:

1.1.Внести изменения в Часть I «Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений» в раздел 1.2.1. «Градостроительное зонирование территории и установление градостроительных регламентов»  пункт 12 дополнить словами:

« - охранная зона газопровода».

1.2. Внести изменения в Часть I «Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений» в раздел 1.3.2. «Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства», дополнив абзацами следующего содержания:

«Для предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования на земельном участке, расположенном в зоне сельскохозяйственного использования с условным размещением объектов капитального строительства, заинтересованному лицу необходимопроведение инженерно-технических мероприятий для защиты территории от подтопления (паводка).

Размещение объектов индивидуального жилищного строительства в зоне сельскохозяйственного использования с условным размещением объектов капитального строительства возможно только при выполнении инженерной подготовки территорий по защите от подтопления (паводка)».

1.3. Внести изменения в часть II «Карта градостроительного зонирования» и принять в новом графическом изображении «Карту градостроительного зонирования населенного пункта с.Бронница», «Карту градостроительного зонирования населенного пункта д.Белая Гора», «Карту градостроительного зонирования населенного пункта д.Новое Село», «Карту градостроительного зонирования населенного пункта д.Наволок», «Карту градостроительного зонирования населенного пункта д.Русско», «Карту градостроительного зонирования населенного пункта д.Глебово» согласно приложению 1.

1.4. Внести изменения в часть III «Градостроительные регламенты», дополнив пункт «3.1.Типы территориальных зон» после слов «Ж.1.
ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ» словами следующего содержания:

«Ж.2. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ»,

После слов «С.Х.2.    ЗОНА САДОВОДСТВ И ДАЧНЫХ УЧАСТКОВ» словами:


«СХ.3. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ С УСЛОВНЫМ РАЗМЕЩЕНИЕМ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА»;

После слов «П.1.
ЗОНА ПРОМЫШЛЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ III-VКЛАССА ОПАСНОСТИ» словами: «П.2 ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ ДЛЯ СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫХ ЦЕЛЕЙ»

1.5. Внести изменения в часть III «Градостроительные регламенты», дополнив пункт «3.2. Списки видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по зонам» после списка видов разрешенного использования зоны Ж.1. словами следующего содержания:

Ж.2.  ЗОНА ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ  ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 

Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при повышении плотности использования территории.

Основные виды разрешенного использования:

1. многоквартирные жилые дома не выше 5-ти этажей;

2. детские дошкольные учреждения общего типа и специализированные;

3. общеобразовательные и специализированные школы;

4. внешкольные учреждения;

5. продовольственные магазины;

6. непродовольственные магазины;

7. инженерно-технические объекты и сооружения, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в территориальной зоны (электро-, водо-, тепло-, газоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.).

Условно разрешенные виды использования:

1. открытые спортивно-физкультурные сооружения;

2. гаражи;

3. бани;

4. отделения связи;

5. отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей;

6. административно-управленческие здания;

7. амбулаторно-поликлинические учреждения;

8. аптеки;

9. рынки;

10. предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

11. предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты);

12. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

13. культовые сооружения;

14. сооружения связи, радиовещания и телевидения;

15. ветлечебницы, ветлаборатории;

16. площадки для выгула собак.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. временные гаражи для маломобильных групп населения;

2. колодцы для забора воды;

3. детские игровые площадки;

4. элементы благоустройства;

5. места парковки на земельном участке многоквартирного дома, общественного или административно-управленческого здания;

6. отделение связи на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

7. отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;
8. аптека на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

9. предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты) на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

10. продовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию;

11. непродовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию;

12. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

13. инженерно-технические объекты и сооружения, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельного участка (электро-, водо-, тепло-, газоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.).

Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.2.

1. Предельные размеры земельных участков в зоне Ж.2. принимаются в расчете на 1000 чел.: 

· при средней этажности жилой застройки 3 этажа - 10 га для застройки без земельных участков; 

· при средней этажности жилой застройки 3 этажа - 20 га для застройки с земельными участками;

· при средней этажности жилой застройки от 4 до 5 этажей - 8 га. 

2. Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

для зоны Ж.2.

1. Коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами жилищного строительства - 45%,

- максимальный процент застройки земельного участка образовательными учреждениями - 25%,

- максимальный процент застройки земельного участка гаражами - 80%;

- максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 60%.

2. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 5 этажей.

3. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

4. Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий должны быть не менее 5 м.

5. Минимальные расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой 3 этажа должны быть не менее 15 м, а высотой 4 этажа и более - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м (в условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности).

6. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков должны составлять не менее 25% от площади территории квартала (в площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка).

7. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражных комплексов должна быть не более трех этажей.

8. Земельные участки объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, могут быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 1,5-1,8 метров до наиболее высокой части ограждения».

1.6. Внести изменения в часть III «Градостроительные регламенты», дополнив пункт «3.2. Списки видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по зонам» после списка видов разрешенного использования зоны СХ.2. словами следующего содержания:

«СХ.3. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ С УСЛОВНЫМ РАЗМЕЩЕНИЕМ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Зона сельскохозяйственного использования выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, предназначенных для организации сельскохозяйственного производства с условным размещением объектов капитального строительства. Размещение объектов индивидуального жилищного строительства возможно только при выполнении инженерно-технических мероприятий по защите территории от подтопления (паводков).

Основные виды разрешенного использования:

1. пашни;

2. многолетние насаждения;

3. пастбища;

4. сенокосы;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. инженерные коммуникации;

2. внутрихозяйственные дороги;

3. лесозащитные полосы;

4. пруды;

5. вспомогательные хозяйственные и бытовые постройки и строения.

Условные разрешенные виды использования:

1. объекты индивидуального жилищного строительства не выше 3-х этажей;

2. садоводство, огородничество;

3. объекты дачного строительства;

4. хозяйственные постройки и строения для содержания домашних животных;

5. скотоводческие и птицеводческие фермы и комплексы;

6. зверофермы;

7. питомники;

8. овощехранилища;

9. зернохранилища;

10. объекты, связанные с обработкой сельскохозяйственного сырья для хранения;

11. конюшни;

12. теплицы, парники;

13. парки сельхозтехники;

14. сооружения для заготовки и складирования сельскохозяйственного сырья»;

1.7.Внести изменения в часть III «Градостроительные регламенты», дополнив пункт «3.2. Списки видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по зонам» после списка видов разрешенного использования зоны П.1. словами следующего содержания:

«П.2. ЗОНА ПРЕДПРИЯТИЙ ДЛЯ СПОРТИВНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНЫХ ЦЕЛЕЙ

Данная зона предназначена для обеспечения правовых условий создания и использования объектов отдыха, спорта и туризма на территориях предприятий на землях промышленности.

Основные виды разрешенного использования:

1. пансионаты;

2. дома отдыха;

3. гостиницы, мотели;

4. детские оздоровительные учреждения;

5. лагеря и базы отдыха;

6. тренировочные базы, спортивные школы;

7. крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

8. открытые спортивно-физкультурные сооружения;

9. прокат игрового и спортивного инвентаря;

10. инженерно-технические объекты и сооружения, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в территориальной зоны (электро-, водо-, тепло-, газоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.)»

1.8. Дополнить статью 24. «Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации» пунктом 13:

13.Охранная зона газопровода.
Ограничения использования территории устанавливаются Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденными Постановление Правительства РФ от 20.11.2000 N 878:

Любые работы в охранных зонах газораспределительных сетей производятся при строгом выполнении требований по сохранности вскрываемых сетей и других инженерных коммуникаций, а также по осуществлению безопасного проезда специального автотранспорта и прохода пешеходов.

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается:

а) строить объекты жилищно - гражданского и производственного назначения;

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно - измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж) разводить огонь и размещать источники огня;

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра».

2.Опубликовать постановление в газете «Звезда» и разместить на официальном сайтеи  разместить на официальном сайте в сети  «Интернет»  по адресу  www. bronniciadm.ru  в разделе «Градостроительная деятельность»

Глава сельского поселения                         Е.Н.Евсеева
